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Hyrans betalning

Odlade grédor

Betalningspdminnelse

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 24B uppréattat 1993. Reviderat 2002/03, 2014, 2022 samt 2025.

Eftertryck forbjuds.

HYRESKONTRAKT e
FOR VILLA (SMAHUS) Nr

-N&r lagen (2012:978)om uthyrning av egen bostad inte &r tillamplig

Ref 662/1211

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Namn Personnr/orgnr
Skdargdrdsstiftelsen i Stockholms Lan 802405-0216
Namn Personnr/orgnr
E-post Mobilnr

Namn Personnr/orgnr
Namn Personnr/orgnr
E-post Mobilnr
Kommun Fastighetsbeteckning

Varmdo Del av Ladna 3:29

Adress

Fyrbaken, Ladna

For att kunna anvdnda detta kontrakt krdvs det att uthyrningen inte omfattas av lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad.

Villan hyrs ut i dess helhet fér att anvandas till bostad

Antal rum Area i m2 Tormt x| ingé inGar inte | farhyrni
. ) om ingar Ingar inte I rorhyrningen
Se bilaga 1 Se bilaga 1
Villan hyrs ut utan inventarier % | med inventarier, se bilaga. Se dven sida 2. Bilaga 1

Med inventarier avses mébler, husgerdd, tradgardsredskap m.m.

Nar villan hyrs ut med inventarier ska hyresgdsten kvittera inventarierna genom underskrift pa av parterna i 2 ex uppréattad separat
inventarielista. Efter hyrestidens utgdng ska hyresvarden genom kvittering pa hyresgdstens exemplar av inventarielistan eller pad annat satt
bekrafta inventariernas dterstallande. Hyresgdsten svara for skador pa eller férlust av inventarier.

Alternativ 2 (Bestdmd tid)

Frén och med

Alternativ 1 (Tillsvidareavtal)

Frén och med 2026-03-01

och tills vidare. till och med
Uppsdgning ska ske skriftligen tidigast till
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader frdn uppsdgningen.

Uppsdgning skall ske skriftligen minst manader fére hyrestidens utgdng.

| annat fall &r kontraktet férléngt med mdnad (er) for varje géng.

Kronor

8.500

X | per manad fér hela hyrestiden att betalas den (engdangsbelopp)

Hyresgdsten ska utéver ovan angivna hyresbelopp svara fér de pa fastigheten under hyrestiden belépande utgifterna avseende

¥ | uppvarmning X | elstrém X | VA-avgifter X | gas

X | sophdmtning X | sotning ¥ | snéskottning

ovan i férekommande fall

Belopp betalas till hyresvarden 30 dagar efter avisering som ska grunda sig pa de fakturor hyresvarden fatt samt den avrégkning

som hyresvdrden gjort.

Vatten: datum: Olja: datum:

Gas: datum: El: datum:

Hyran ska betalas i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan till

plusgiro nr X | bankgiro nr 244-9650 el avi

kontant till hyresvdrden eller dennes ombud konto nr

Hyresgdsten farinte  tillgodogéra sig avkastningen av grédor fran odlingar inom fastigheten.

X | far

Vid férsenad betalning ska hyresgdsten betala dréjsmdlsrdnta samt ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagstiftningen om
inkassokostnader m.m.

Sign Sign
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Reparation

Forsdkring

Uppvdrmning

Overlatelse/
Andrahands-
uthyrning

Skétsel av grénytor
m.m.

Allménna villkor

Sdrskilda
bestdmmelser

Underskrift

Overenskommelse om

avflyttning

HYRESKONTRAKT e
FOR VILLA (SMAHUS) Nr Ref 662/1211

-N&r lagen (2012:978)om uthyrning av egen bostad inte &r tillamplig
Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar smdrre reparationer i villan, sdsom av fénsterglas, 1ds, elstrémbrytare, liksom byten av packningar,
glédlampor etc, samt normal service av vdrmeanldaggning, brandvarnare, hushdllsmaskiner och annat liknande.
Hyresgdsten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand utféra malning, tapetsering eller darmed jamférlig atgard.

Hyresgdsten har inte ratt att fa nedsattning av hyran fér tid, under vilken tid hyresvarden later verkstdlla arbete fér sedvanligt underhall av
villan. Arbetet ska dock utféras utan onédig tidsutdrakt.

Hyresvarden férbinder sig att halla fastigheten férsdkrad.

Hyresgdsten férbinder sig att inneha hemférsakring

Uthyrda inventarier férsdkras av hyresvarden X | hyresgasten
Hyresgdsten atar sig att halla villan uppvéarmd.

Hyresgdsten far inte utan hyresvérdens medgivande eller hyresndmndens tillstdnd éverldta hyresratten eller hyra ut fastigheten i andra hand.

Hyresgdsten ansvarar fér skétsel av infart, grénytor, gangar m m samt for yttre renhallning, snéréjning och sandning. Denna skyldighet
omfattar dven utanfér fastigheten befintlig géngbana eller annat utrymme som behévs fér gangtrafiken i de fall dér saddan finns.
Hyresgdsten far inte utféra andra dtgdrder pd tomten &n de ovan angivna utan hyresvdrdens skriftliga tillstand.

Hyresgdsten ska val varda fastigheten och vad som hér till denna samt vid dess nyttjande iaktta allt som krévs fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten.

Hyresgdsten férbinder sig

att inte utan sdrskilt tillstand satta upp anslag, skyltar, markiser, utomhusantenner eller annat liknande pa fastigheten

att pd egen bekostnad l&ta forsla bort for soptunna oldmpligt avfall

att hdlla balkong eller altan fri fran sné och is

att vid avflyttning ldmna villan val rengjord samt att da till hyresvarden éverlémna samtliga port- och dérrnycklar, Gven om de har

anskaffats av hyresgdsten.
Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att betala skadestand om hans eller hennes
dtaganden inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pé& grund av krig eller upplopp eller pa grund av sédan
arbetsinstdllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller har kunnat
forutse.

Bilaga 1 Sarskilda bestammelser
Bilaga 2 Karta
Bilaga 3 Byggnadsvardspolicy

Bilaga

Detta hyresavtal, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2026
Hyresvardens namn Hyresgastens namnteckning
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Hyresgastens namnfértydligande
Ombud enligt H ast teckni
fullmakt yresgdstens namnteckning
Namnfértydligande Hyresgastens namnfértydligande
P& grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphér hyresavtalet att gdlla fro m till vilken dag hyresgdsten

férbinder sig att tillsammans med dem som hér till hans/hennes hushéll ha lémnat légenheten.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvard(ar) Hyresgast (er)

Hyresgdstens maka/make/sammanboende

Hyresgdstens nya adress

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 24B uppréattat 1993. Reviderat 2002/03, 2014, 2022 samt 2025. Eftertryck férbjuds.
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TILLAGG ilaga rr [

Sarskilda villkor

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
Ref 662/1211 Del av Ladna 3:29

Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Skdargdrdsstiftelsen i Stockholms Lan 802405-0216

Hyresgdst(er) Namn Personnr/orgnr
Namn Personnr/orgnr

Tilldgg §1 ANDAMAL
Skargardsstiftelsen i Stockholms Ldns dndamal &r att med donerade och férvarvade fastigheter som grund
verka foér att bevara Stockholms skdrgdrds egenart, naturvarden och landskapsbild och samtidigt framja
utvecklingen av friluftsliv, kultur, rekreation och turism med beaktande av den bofasta befolkningens
intressen. De anldggningar som omfattas av detta avtal ska anvdndas och vdrdas i enlighet med stiftelsens
dndamal.
§2 OMFATTNING OCH UPPLATELSE
Hyresobjektet omfattar:- Fritidsbostadshus i trd Fyrbaken (f.d. missionshus) om totalt 130 kvm, omfattande en
ldgenhet i tva plan samt stérre samlingssal. Uthuslanga om ca 20 kvm med TC Samtliga delar &r nedan kallade
"hyresobjektet". Hyresobjektet finns markerat pa karta, bilaga 2. Hyresvarden upplater till Hyresgdsten ratt
att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja hyresobjektet for fritidsboende. Hyresobjektet far ej anvandas
som permanent bostad. Hyresgdsten dr medveten om att ratt till jakt och fiske ej féljer med detta hyresavtal.
§3 HYRESUPPRAKNING
Da hyresavtalet inte ska indexeras med indexklausul skall hyran i stdllet réknas upp den 1 januari varje dr med
2% motsvarande riksbankens inflationsmal, med start fran 2027-01-01.
§4 OMBYGGNATION
Hyresgdsten far ej utan Hyresvdrdens skriftliga medgivande bygga ut- eller bygga om négon del av
hyresobjektet eller féréndra hyresobjektet in- eller utvandigt. | det fall tillstand fér om- eller tillbyggnad
erhdlles fran Hyresvarden aligger det Hyresgdsten att sjalv séka bygglov och évriga myndighetstillstand.
§5 KOSTNADER FOR EL
Hyresgdasten skall sta for kostnader fér el genom eget abonnemang (inkl. eluppvarmning).
§6 DRIFT
Hyresgdasten svarar fér vard och skétsel av hyresobjektet inklusive tomt. Hyresgdsten ombesérjer och bekostar
all drift, och allt inre och yttre underhdll enligt nedan §8 och §9, dar det gar att tillampa fér hyresobjektet.
Hari ingdar tillsyn, vard och skétsel av hyresobjektets el-, vatten-, vdrme- och sanitetsinstallationer samt
rensning av hdngrdnnor och stuprér och dvriga takavvattningsanordningar hést och var. Hyresgdsten ansvarar
for att frysskador pé vatten- och avloppsrér inte uppkommer. Hyresgdsten ar skyldig att underrdtta
Hyresvdarden om skada intraffar, vilken gér att huset eller delar darav riskerar att férfaras. Hyresgdsten
ombesdrjer och bekostar samtliga driftatgdrder till exempel sotning, sophdmtning samt témning av latrin,
byte av massor i vattenfilter, kontroll och fyllning av brandsldckare i férekommmande fall. Hyresgdsten ansvarar
for att fungerande brandvarnare finns uppsatt i hyresobjektet samt kontroll av- och utbyte av batteri i
brandvarnare.
§7 VATTEN OCH AVLOPP
Vatten finns i gravd brunn intill hyresobjektet och dr indraget i huset. Hyresvarden kan inte garantera
vattentillgdngen i brunnen. Hyresvdarden stdr for provtagning och hantering av vattenprover. Avlopp finns i
hyresobjektet och &r indraget i huset.
8 INVANDIGT UNDERHALL
8.1 Vatten och avlopp- Rensning av avlopp fran diskbank, tvattstall, golvbrunnar etc.- Ompackning av
vattenkranar
8.2 El- Byte av glédlampor och sakringar.- Reparationer av elsystem. Elarbeten far endast utféras av behérig
fackman.- Utbyte av elradiator.

Fastighetsagarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Sign Sign

Fastighetsdgarnas &vriga kontraktsformulér.
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Underskrift
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TILLAGG Bilaganr 1

Sarskilda villkor

8.3 Inredning- Reparationer pa- och utbyte av spis, kylskap, frys och liknande utrustning.

8.4 Tak, vaggar, snickerier och fonster- Omtapetsering av véggytor.- Ommalning av vagg- och takytor samt
fénster, dorrar och 6vriga snickerier.- Byte av trasiga glas i fonster och dérrar.

8.5 Golv- Kompletteringslimning av golvmattor och golvplattor.- Reparation av eller nyldggning av
golvmattor/golvplattor eller annat material.- Slipning och lackning eller oljning av tragolv.- Sdpbehandling av
skurgolv.- Komplettering och montering av socklar, foder och lister.

8.6 Las- Rengéring och smérjning av lds och gangjarn i dérrar, portar och fénster.- Reparation eller utbyte av

I&s och gangjdrn.

8.7 Ovrigt- Service och utbyte av delar p& hydrofor, vattenpump, varmvattenberedare och annan liknande
utrustning.

§9 UTVANDIGT UNDERHALL

9.1 Yttertak- Mdlning av vindskivor, vattbrddor, hdngrénnor, stuprér, takkupor etc.- Utbyte av trasiga
takpannor och justering av pannornas ldggning, tjérning och lagning av papptak.- Mdlning och lagning av
plattak.

9.2 Skorsten- Underhall och reparation av skorsten och platbeslagning.

9.3 Yttervaggar, fénster, dérrar- Ommalning av fasader, fonster och dérrar. Harvid far endast Falu Rédfarg
respektive linoljeférg anvdndas. - Reparation, utbyte och oljning av entrétrappa och altan.

9.4 Tomt och vdg ti | tomt- Hala vagar och gangar i gott skick samt vid behov grusa av dem och komplettera
med utfyllnad.- Tillse att, i forkommande fall, staket, grindar, flaggstdnger m.m &r i gott skick samt vid behov
reparera eller byta ut delar samt mala eller ytbehandla dessa. - Frukttrdd och barbuskar ska | vardas.

§10 AVFLYTTNING

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska Hyresgdsten ha aterstdllt hyresobjektet till fér Hyresvéarden
godtagbart skick och bortfért all egendom som inte Gr Hyresvardens. Hyresgdsten ska saledes ha aterstdallt
ombyggnads- och inredningsarbeten som Hyresgdsten utfért om inget annat éverenskommits mellan
parterna. Vidare ska hyresgdsten aterlamna hyresobjektet val rengjort, ha genomfért golvvard och
fénsterputsning samt reparerat skador, utéver normalt slitage, och dven bortfért inredning som Hyresvarden
inte dger. Vid avflyttning ska en gemensam avflyttningsbesiktning genomféras om nadgon av parterna begar
det. Om Hyresgdsten vid avflyttningen inte har uppfyllt sina skyldigheter enligt hyresavtalet har Hyresvarden
ratt att stdda och aterstdlla hyresobjektet pd Hyresgdstens bekostnad.

§11 OVERLATELSE, ANDRAHANDSUPPLATELSE OCH PANTSATTNING

Hyresgdsten har inte rdtt att dverlata hyresrdtten till annan part utan Hyresvardens féregaende skriftliga
godkdannande. Hyresgésten har inte ratt att uppldta hyresrédtten i andra hand. Hyresgdsten har inte heller ratt
att pantsatta hyresratten.

§12 INSKRIVNING
Detta avtal far inte inskrivas.

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2026

Hyresvardens namn Hyresgastens namnteckning

Hyresgastens namnfértydligande

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Skargardsstiftelsen i Stockholms Lan Hyresgdstens namnteckning

Ombud enligt

fullmakt Hyresgdstens namnfértydligande

Namnfértydligande

FastighetsGgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.
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Comfact Signature Referensnummer: 1364784



Byggnadsvardspolicy for Skargardsstiftelsen i
Stockholms lan

Bakgrund

Skérgardsstiftelsen ar med sina cirka 1 000 byggnader sannolikt den storsta enskilda
byggnadséagaren i Stockholms skargard. Stiftelsen anser att de befintliga
byggnaderna i skargarden utgor en vasentlig del i kulturlandskapet och en betydande
del av vart kulturarv. Denna policy innefattar samtliga byggnader som &gs, forvaltas
eller nybyggs av Skargardsstiftelsen.

Det medfor ett stort ansvar att vidmakthalla och fora vidare skargardens ursprungliga
byggnadstradition.

Byggnadsvardspolicy

Skérgardsstiftelsen avser att vidmakthalla och féra vidare skéargardens ursprungliga
byggnadstradition inom konstruktion, materialval och byggnadernas arkitektoniska
utformning.

Vid reparation och underhall skall ursprungliga metoder och material anvandas sa
langt som mojligt. D& nya material tas i bruk skall Skargardsstiftelsens miljépolicy och
byggnadsvardsmal beaktas.

Stiftelsens avsikt skall vara att bibehalla kulturhistorisk &kthet samtidigt som
byggnaderna skall vara sunda att bo och vistas i.

Byggnadsvardsmal
1. Miljopaverkan. Vid renoveringar och nybyggande av byggnader ska anvandas

material med minsta méjliga miljopaverkan vad géller saval tillverkning och
anvandning som rivning och atervinning.

2. Byggnadsstil, material- och fargval ska anpassas till traditionen pa platsen. Som
exempel kan ndmnas:

- att den utan jamforelse vanligaste fasadbekladnaden i skargarden utgors av
trapanel med locklékt. Fasderna har ofta forhojt vaggliv, och vaningsplan markeras
av dropplister. Fargsattningen bestar oftast av faluréda vaggar med vita,
linoljemalade snickerier. Dérrarna oftast malats i en avvikande, lokal kulér, ofta gron.



- vissa karaktarshus med staende och/eller liggande hyvlade paneler &r ofta
linoljefargsmalade.

- ett fatal hus har putsade, oftast ljust avfargade fasader pa sten- eller tegelstomme.
Reveterade hus &ar dock mycket ovanliga. Vid avfargning av putsade fasader ska i
férsta hand anvandas kalkfarg, eller ev KC-farg (kalk-cement) om fasaden
behandlats med denna fargtyp tidigare.

- pa sjébodar och andra uthus ska oftast vindskivor och knutar vara rédfargade och
dorrar svarta. Daremot ar fénster och fonsterfoder vita. | vissa fall kan knutar och
vindskivor vara svarta.

- fasader pa vissa hus har under 1950- och 60-talen klatts in med eternitplattor eller
l&ktad masonit. Dessa material bor snarast - av kulturhistoriska och tekniska skal -
tagas bort och ersattas av ursprunglig fasadbekladnad. (Hantering av eternit sker
enligt sarskilda regler.)

- takmaterialet pa aldre hus utgors ofta av handslaget enkupigt lertegel, pa nyare hus
av modernare, maskintillverkat enkupigt eller tvakupigt lertegel. Betongpannor ar
frammande i skargardens byggnadskultur, har hdg vikt och stor
vattenhallningsférmaga och ska darfor inte anvandas pa varken aldre eller nyare hus.

- pa ekonomibyggnader och andra uthus ar det ofta lampligt att félja traditionen med
galvaniserad, sinuskorrugerad plat eller s k pannplat. Svarta plattak har ingen aldre
tradition i skargarden och bér undvikas. Nar plattaken av aldersskal malas om, bor
detta - for att folja galvplatens fargsattning - ske med gra farg.

- vissa byggnadstyper, fran framfér allt tiden kring sekelskiftet 18-1900, har tak av
slat, falsad plat. Detta ar ett bra takmaterial. Pa hus av kulturhistoriskt varde bor
tdckningen ske som skivtackning och inte som bandtackning (skivtackning har i
motsats till bandtédckning tvarskarvar.)

- ett takmaterial som lades pa framfér allt ekonomibyggnader pa 1950- och 60-talen
var eternit. Taken fungerar bra och kan bibehallas sa lange de ar tata. Nar de av
alder eller skador tjanat ut bér de av miljoskal ligga kvar och tackas med ex vis
korrugerad plat eller pannplat. Tak av Ondulin eller s k underhallsfri takpapp har en
begransad livslangd (ca 20 ar) och boér Idaggas om med plat.

- pa ett fatal mindre uthus finns fortfarande kvar en taktéckning av span eller vass.
Sadana taktyper bor definitivt bibehallas och nylaggas efter gammalt ménster.

3. Malning:

- vid ommalning av tidigare rodfargade fasader ska normalt anvéndas slamféarg, t ex
akta Falu Rodfarg. | utsatta lagen (i bl a ytterskargardarna) kan man for att fa en
langre hallbarhet anvanda Rodtjara.



- vid ommalning av snickerier och dorrar etc ska i férsta hand anvéandas linoljefarg, i
andra hand alkydoljefarg. Akrylat eller latexfarger (plastfarger) ar absolut férbjudna
utomhus.

- vid ommalning inomhus ska i férsta hand anvéandas traditionella linoljefarger,
alkydoljefarger, temperaférger, limfarger etc. Akrylat- eller latexfarger kan fa
anvandas inomhus i nyare hus, men endast pa material som inte rér sig eller "lever”
sasom gips- och boardskivor etc.

- malning av nya byggnader och konstruktioner ska folja dns eller traktens tradition
vad géller typ av farg och kulor.

4. Byggsopor ska, dar sa ar mojligt, kallsorteras. Sorterat avfall ska transporteras till
uppsamlingsplatser, for vidare befordran med kommunernas entreprendr.
(Begransning kan utgéras av renhallningsbolagens och kommunernas méjligheter att
fran skargarden transportera och ta emot sorterat avfall.)

5. Motorer och maskiner som anvands vid byggverksamhet ska vara sa lite
miljépaverkande som mojligt.

6. Upphandling. Vid upphandling av varor och entreprenader ska stiftelsens
Miljépolicy galla.

Vid upphandling av entreprenader (enl LOU) ska Miljépolicyn vara med i
forfragningsunderlaget, och det ska ocksa anges till vilkken grad den varderas vid
anbudsprévning.

7. Stiftelsens skétselpolicy fér mark och byggnader: “Att bevara ett levande

skargardslandskap” (2006) redogor for stiftelsens policy for restaurering och skétsel
av mark och byggnader i skargarden.

Skargardsstiftelsen i Stockholms lan

Faststalld av Arbetsutskottet inom Skéargardsstiftelsens styrelse 2000 05 10






